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Monte Bre, si costruira
tro certi «pale

Una panoramlca del comparto Monte Bre che insiemea Cardada Colmamcchlo ¢ al centro di una nuova plamﬁcazzone urbana

LOCARNO / Pubblicata la variante di PR che determina nuovilimiti edificatori sul comparto collinare

con lariduzione degliindici di sfruttamento per insediamenti residenziali, turistici e alberghieri

Fissata la quota del 75% di verde qualificato con oltre 40.000 metri quadri convertitiin zona agricola

Mauro Giacomeltti

Sipotranno costruire nuove
case, alberghiepanoramicire-
sort sul Monte Bre (e a Carda-
da), ma entro determinati pa-
rametri che abbasseranno
l'asticelladello sviluppo edili-
ziosulla collinalocarnese. Pa-
rametri edificatori che lava-
riante diPRmessain consulta-
zione daieri, e frutto di circa
due anni dilavoro della Com-
missione Piano regolatore cit-
tadina, ha infatti ritoccato
all'ingiurispettoallenormedi
attuazione invigore e datate
1996. Come anticipatodal CdT
loscorso15 aprile, 'indice di
sfruttamento massimo della

IQOS ILUMA™ e gll stic

zona residenziale montana
(ZRM), alla quale appartiene
appunto il comparto Monte
Bre e Cardada-Colmanicchio,
e stato abbassato dallo 0,4 al-
lo 0,3, mentre il 75% della su-
perficie edificabile deve esse-
remantenutaliberada costru-
zioni e per almeno la meta si-
stemata a verde qualificato.
Non cambial’altezza massima
consentita per nuovi edifici o
riattazioni: 8,50 metri perter-
reni con una pendenza fino al
50% e 9,50 metri per terreni
con pendenze superiori (per
Cardada-Colmanicchioaltez-
zamassimadi7,5 metri). Inva-
riatala distanza di 6 metri tra
gli edifici. Per attivita alber-
ghiere e turistiche, su sedimi

di una superficie minima di
1.500 metri quadrati, & conces-
so un bonus costruttivo sino
ad un indice di sfruttamento
massimodello 0,4 efinoal 70%
di superficie edificabile da
mantenere liberada costruzio-
ni(peralmenolametasistema-
taaverde qualificato); perusu-
fruire del bonus edilizio, pero,
sidovraprevedere unPianodi
Quartiere (PQ) unico esteso a
tuttiifondi destinatia questo
Scopo.

Resort e aparthotel

Quest’ultimo punto riguarda
in particolare il progetto co-
struttivo di resort, apparta-
menti, ristorazione e servizi
vari presentato dalla societa

REA™ con le precedenti versioni di IQOS™, poiché questo potr.e‘ be .

danneggiare il tuo dlsp05|t|vo Noni |nger|re o smontare gli stick TEREA™. Questo prodotto contiene
una parte metallica tagliente che pud causare gravi lesioni se ingerita. Tenere fuori dalla portatadei
bambini. Maggiori informazioni su iqos.com. Vero consumatore adulto che e stato premiato per la
sua partecipazione alla campagna.

La documentazione
elaborata dallo studio
di architettura Galfetti
in consultazione

per unmese
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promotrice AedartisAGin Mu-
nicipio nel febbraio del 2020
dopoun movimentatoincon-
tro informativo, organizzato
dagli stessi promotori, al Pala-
Cinema. Progetto alberghiero
e residenziale, denominato
«Borgo Miranda», che com-
prendeva su una superficie di
circa9.200 metri quadratila
realizzazione di un hotel con
17 camere, una SPA, un villag-
gio residenziale con una cin-
quantina di appartamenti, ri-
storante e spazi commerciali.
Un progetto residenziale e al-
berghiero avversato dall’ini-
ziativa popolare «Salva Monte
Bre» che aveva raccolto piu di
1.880 firme contro la «cemen-
tificazione» della collinadi Lo-
carno. Il Municipio, di fronte
alla sollevazione popolare, da
una parte «congelo» percinque
annila pianificazione del com-
parto e dall’altraaffido appun-
toallaCommissione Pianore-
golatore cittadinail compitodi
elaborare unavariante di PR

che rispondesse alle esigenze
dellacomunita, alleistanze de-
gliiniziativisti eailegittimiin-
teressi dei promotori immo-
biliari.

Le unita insediative

Lelaborato, frutto della consu-
lenza dell’architetto Mauro
Galfetti di Viganello, prevede
I'inserimento della zona di
protezione del paesaggiodi cir-
ca4.000 metriquadratiamon-
te del sentiero «Al Noce». Inol-
tre, I'allestimento dei Piani di
Quartiere nei comparti «Fol-
lia» e «Case difondo» per com-
plessivi 10.000 metri quadra-
ti, nonché laretrocessione di
circa40.000 metri quadratidi
terreni edificabili a zona agri-
cola. <’abbassamento dell'in-
dicedisfruttamentoelaridu-
zione dell’estensione dell'area
edificabile permetteraunosvi-
luppo di unita insediative (+
9,5%) pitt.consonorispetto agli
scenaridi crescitaipotizzatidal
Programma d’agglomerato e
dal Piano direttore cantonaley,
precisail rapporto.

La viabilita sotto lalente
Questodatodisviluppo«rica-
librato» risulta determinante
anche in relazione alla soste-
nibilita dellastradadiaccesso,
un altro dei punti dolenti ri-
spetto al progetto di mega re-
sort. “aumento di unita inse-
diative complessive a Monte
Bre in base allavariante di PR,
secondo il pianificatore, per-
metterebbe infatti la sosteni-
bilitadellastradad’accesso.«Il
carico veicolare potenziale
massimo, dopolosfruttamen-
todelle potenzialita edificato-
rie offerte dalla presente va-
riante di PRsi attesterebbe a
333 veicoli al giorno, con un
flussoveicolare massimo di48
veicolil'ora.Inbaseallatipolo-
giaeallafunzione dellastrada
esistente eagliattuali parame-
tri sulla circolazione, I'infra-
struttura diaccesso ¢ sosteni-
bile», si legge nel rapporto
dell’architetto Galfetti.

Ladocumentazione sullava-
riante di PR del comparto
Monte Bre Cardada-Colmanic-
chio sara consultabile presso
iServizidelterritorioinviaal-
laMorettinafinoall.giugnoed
escaricabileanche dalsitodel-
la Cittadi Locarno (www.locar-
no.ch).
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